Camara Municipal de Cubatio

Estado de Sao Paulo
493° Ano da Fundagio do Povoado e

77° de Emancipagéo Politico Administrativa Pfesidente

REQUERIMENTO N° 23/2026

Nobres Vereadores:

Este Presidente da Camara Municipal vem, respeitosamente, requerer
que o Governo Municipal realize estudos, junto as Secretarias competentes,
especialmente a Secretaria Municipal de Obras, voltados a implantagdio do sistema de
licenciamento por Alvara Autodeclaratério no municipio de Cubatio.

Considerando que o modelo de Alvara Autodeclaratorio ja vem sendo
adotado em diversos municipios brasileiros, como forma de desburocratizar processos
administrativos, reduzir prazos, incentivar a regularizagio de edificacdes e otimizar o
trabalho da administragdo publica;

Considerando que tal sistema permite maior agilidade na emissio de
licengas urbanisticas, transferindo ao responsavel técnico e demais profissionais
habilitados a declaragdo de conformidade com a legislacio vigente, sem prejuizo da
fiscalizag@o posterior pelo Poder Publico;

Considerando que a modernizagdo dos procedimentos de licenciamento
urbano contribui diretamente para o desenvolvimento econdmico local, geragdo de
empregos, estimulo a construgéo civil e melhoria do ambiente de negécios no municipio;

Considerando que a adogdo desse modelo pode reduzir
significativamente o volume de processos administrativos pendentes, otimizando o
trabalho dos servidores publicos, garantindo maior eficiéncia a gestdo municipal e
proporcionando previsibilidade juridica aos cidaddos;

Considerando, ainda, que a implantacdo do sistema deve ser
acompanhada de regulamentagio especifica, critérios técnicos, fiscalizagdo e
responsabiliza¢do dos profissionais envolvidos, assegurando o cumprimento integral das
normas urbanisticas, edilicias e de seguranga das edificac¢des;

Considerando que a aplicagdo inicial deve ser criteriosamente
delimitada, abrangendo exclusivamente demolicdo total de edificagdes existentes,

reformas sem acréscimo de 4rea e construgdo de edificagdes horizontais em conformidade
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com os parametros urbanisticos vigentes, resguardando obras de maior complexidade a
analise técnica aprofundada;

Diante do exposto, a realizagdo de estudos técnicos, juridicos e
administrativos permitird avaliar a viabilidade da implantagio do Alvara Autodeclaratorio
em Cubatéo, bem como a elaboragéo de projeto de lei e regulamentagfo propria adaptada
arealidade local, definindo procedimentos, responsabilidades, penalidades e fiscalizagdo.

A presente propositura segue acompanhada de minuta de projeto de lei
complementar em anexo, a fim de subsidiar os estudos técnicos, juridicos e
administrativos por parte do Poder Executivo.

Face ao exposto, REQUEIRO, observadas as formalidades regimentais
e apos ouvido o Douto Plenario, que:

1. Seja oficiado ao Poder Executivo Municipal, solicitando
providéncias no sentido de realizar estudos e andlises técnicas para a implantagdo do
sistema de Alvara Autodeclaratério, incluindo eventual elaboragdo de projeto de lei e
regulamentag@o especifica;

2. Que copia do presente requerimento seja encaminhada as
Secretarias Municipais competentes e aos 6rgdos de classe, garantindo ampla participagio
técnica e manifestagéo formal sobre a proposta;

3. Que seja definido, em conjunto com o Executivo, prazo para

apresentag@o do estudo técnico e regulatério, de modo a assegurar celeridade na andlise

¢ tramitag@o da matéria.

Sala Dona Helena Meletti Cunha, 24 de marco de 2026.

New &l\@\,\\k\
ALEXANDRE MENDES DA SILVA
TOPETE
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MINUTA DE PROJETO
“DISPOE SOBRE o)
LICENCIAMENTO PARA
OBTENCAO DO ALVARA DE
EXECUCAO
AUTODECLARATORIO PARA

OBRAS, NO AMBITO DO
MUNICIiPIO DE CUBATAO, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES E OBJETIVOS

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece normas, condi¢des, procedimentos e
penalidades aplicaveis ao Licenciamento para a obten¢do do Alvara de Execucéo

Autodeclaratorio para Obras, no Municipio de Cubato.

Paragrafo inico. O Alvara de Execugdo Autodeclaratorio para Obras visa 2 modernizago,
a simplificagéo e a celeridade dos processos de licenciamento de obras no Municipio de
Cubato, em decorréncia da responsabilidade dos profissionais e proprietarios pela
conformidade dos projetos a legislagdo vigente, sem prejuizo do poder-dever de

fiscalizagdo do Poder Ptiblico Municipal.

CAPITULO II
DEFINICOES FUNDAMENTALIS

Art. 2° Para a correta aplicagdo e interpretagdo desta Lei Complementar, e sem prejuizo
das defini¢des constantes no Cédigo de Projetos e Execugdes de Obras e Edificagdes e na
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo do Municipio de Cubatfo, sdo adotadas as

seguintes defini¢des, que prevalecerdo para os fins especificos deste licenciamento:
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[ — autor do projeto: profissional habilitado, devidamente cadastrado no respectivo
conselho de classe e com atribuicio legal para a elaboragdo de projetos, que se
responsabiliza técnica e legalmente pela concepgdo do projeto submetido & andlise da

Prefeitura Municipal de Cubatdo (PMC) para os fins desta Lei Complementar;

11 — proprietario do imével: pessoa fisica ou juridica que detém a titularidade do imével,
edificado ou ndo, devidamente comprovada por meio de matricula atualizada do

respectivo Cartorio de Registro de Imoveis, vinculado ao Codigo Cartografico municipal;

I11 — proprietario da obra: pessoa fisica ou juridica que, independentemente de ser ou ndo
o proprietario do imével, assume formalmente o dnus financeiro e as responsabilidades

civis, administrativas e penais inerentes a obra a ser executada ou regularizada no imével;

IV — responsavel técnico: profissional habilitado, devidamente cadastrado em seu
conselho de classe e com atribuigcdo legal para a supervisdo e execugdo de obra, que
assume a responsabilidade técnica pela correta implantacdo do projeto licenciado,
garantindo a observancia das normas técnicas, de seguranga e da legislagdo aplicavel,

durante todas as fases da construg@o;

V — Declaragdo de Responsabilidade: documento formal e de carater vinculante, assinado
conjuntamente pelo proprietario do imovel, pelo proprietario da obra, pelo autor do
projeto e pelo responsavel técnico pela execugdo, no qual atestam, sob as penas da lei, a
plena conformidade do projeto e da futura obra com a integralidade da legisla¢do
urbanistica e ambiental municipal, estadual e federal, com especial aten¢do aos
parametros de iluminagdo, ventilagdo, acessibilidade e as areas permedveis minimas

estipuladas;

VI — Alvara de Execucdo Autodeclaratério para Obras: documento eletronico oficial,
emitido pela Administragdo Municipal por meio de sua plataforma digital, que licencia a

execugdo de obras especificas mediante o cumprimento dos requisitos minimos
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estabelecidos no art. 4° e o atendimento integral das exigéncias documentais e
declaratdrias previstas no arts. 5° e 6° desta Lei Complementar, possuindo os mesmos
efeitos do alvard de execugdo convencional para as hipdteses previstas nesta Lei

Complementar.

CAPITULO III
DO AMBITO DE APLICACAO E DAS VEDACOES

Art. 3° O Alvara de Execugdo Autodeclaratorio de que trata esta Lei Complementar,

restringe-se as seguintes modalidades de obras:

[ — demoligdo total;

[T — reforma sem acréscimo de area;

III — construg@o de edificagdes horizontais, em terrenos ndo edificados (obra nova), ou
com alvard de execugdo de demolicdo total vigente, conforme tipologias e permissdes

estabelecidas pela legislagdo municipal de uso e ocupagdo do solo.

§ 1° Excetuam-se das hipoteses previstas no inciso I1I deste artigo as obras que:

I — estejam previstas em glebas localizadas no perimetro urbano, quando assim definido
pela legislagdo municipal;

Il — sejam objeto de licenciamento ambiental, nos termos da legislagdo ambiental
municipal vigente, excetuado o movimento de terra, quando aplicavel;

III — excedam o coeficiente de aproveitamento basico definido pela legislag¢@o urbanistica
municipal;

IV — estejam sujeitas a apresentagio de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), nos
termos da legislagdo municipal;

V — dependam de estudos especificos ou de viabilidade, conforme normas municipais

aplicaveis;
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VI - incidam em contribuigdes urbanisticas ou compensatorias previstas em regulamento
municipal;

VII — incidam sobre bens tombados ou em processo de tombamento pelos Orgéos
municipal, estadual ou federal de prote¢io ao patrimdnio cultural;

VIII — consistam em reforma sem acréscimo de area que implique alteragdo estrutural do
imovel;

[X — estejam sujeitas a analise de impacto no sistema viario ou de transito, conforme

regulamento municipal.

§ 2° As excegdes previstas nos incisos VII e VIII do §1° aplicam-se, no que couber, as

hipéteses dos incisos I e II do caput deste artigo.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO DE LICENCIAMENTO AUTODECLARATORIO

Art. 4° O pedido de Alvara de Execuc¢dio Autodeclaratério devera ser formalizado
mediante declaragdo conjunta do proprietario do imével, do proprietario da obra, do autor
do projeto e do responsavel técnico pela execugio, comprometendo-se, de forma conjunta

e solidaria, a observar integralmente a legislagio municipal urbanistica, edilicia e

ambiental vigente.

[ — para os casos de construgdo de edificagdes horizontais em terrenos nio edificados ou

que possuam alvard de execugdo de demoligao total vigente, o pedido dever4 ser instruido

com uma Declarac¢do de Responsabilidade.

IT - para os casos de demoligio total e de reforma sem acréscimo de area, o pedido devera

ser instruido com uma Declaragfio de Responsabilidade.
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§ 1° O proprietario do imodvel, o proprietario da obra, o autor do projeto e o responsavel
técnico pela execugdo da obra tém a responsabilidade integral pela veracidade de todos

os dados, informagdes e documentos apresentados.

§ 2° A inobservéancia do dispositivo no caput e no § 1° deste artigo ensejard a aplicagio

das san¢des administrativas, civis e penais cabiveis.

Art. 5° A protocolizagdo do pedido de emissdo do Alvara de Execug@o Autodeclaratorio
dependera da apresentacdo da documentacdo exigida pela regulamentagdo municipal
vigente, acompanhada das declaragdes de responsabilidade, quando aplicaveis,

observados os seguintes requisitos:

I — compatibilidade de tipologia e do uso proposto com as permissdes do zoneamento do

local do imovel;

II — confirmagdo de que a obra se refere a uma edificagfo a ser construida sobre um lote

individualizado e ndo sobre gleba;

IIT — area construida declarada;

IV — coeficiente de aproveitamento;

V — niimero de pavimentos;

VI — érea permeével;

VII — compatibilidade das informagdes das anotagdes de responsabilidade técnica (ARTSs)

ou dos registros de responsabilidade técnica (RRTs) apresentados com as declaragdes e a

natureza da obra;
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VIII — incidéncia de tombamento ou estudo de tombamento no imdvel;

[X — recuos frontais, laterais e de fundo declarados; e

X — afastamentos entre edificagdes declarados, quando aplicavel.

§ 1° As Declaragdes de Responsabilidade, a serem prestadas pelo proprietario do imovel,
pelo proprietario da obra, pelo autor do projeto e pelo responsavel técnico pela execucdo
da obra, nos termos desta Lei Complementar, serdio devidamente preenchidas e assinadas,
e qualquer ndo conformidade entre as informagdes declaradas e os pardmetros do projeto

impedird a continuidade e a conclusio da solicitagdo de licenciamento.

§ 2° Todas as solicitagdes de Alvara de Execugdo Autodeclaratério deverdo ser instruidas,

obrigatoriamente, com a totalidade da documentagio aplicavel ao projeto.

§ 3° Na hipétese de o imével ou o projeto sofrerem a incidéncia de qualquer restri¢io de
natureza especifica, como, por exemplo, restrigdes aeroportudrias, localizagdo em area
envoltoria de bem tombado, passagem de via sanitaria, dentre outras, torna-se obrigatoria

a apresentacdo, pelo interessado, de prévia anuéncia ou autorizag¢io do orgdo ou entidade

competente.

§ 4° Os aspectos internos das areas privativas da edificagdo, os pardmetros de iluminag¢fo
e ventilagio e a manuten¢do das 4reas permedveis minimas, assim como demais
parametros e critérios definidos em normas técnicas sdo de responsabilidade exclusiva e
solidaria do proprietario do imével, do proprietario da obra, do autor do projeto e do

responsavel pela obra, os quais devem assegurar o pleno atendimento aos dispositivos

legais vigentes.
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§ 5° O proprietario do imdvel, o proprietario da obra, o autor do projeto e o responsavel
pela obra sdo solidariamente responsaveis pela manutenc@o permanente das condigdes de

estabilidade, seguranga e salubridade da obra.

§ 6° Constitui requisito indispensavel para o licenciamento autodeclaratorio que o autor
do projeto e o responsavel técnico pela execugdo da obra estejam com seus cadastros
profissionais devidamente ativos e atualizados junto a Secretaria Municipal de Obras e

Desenvolvimento Urbano.

§ 7° A documentag@o aplicavel ao projeto, bem como a indicagio de restri¢des de natureza
especifica, indicadas nos §§ 2° e 3° deste artigo, serdo regulamentados por decreto do

Poder Executivo.

Art. 6° Uma vez finalizado o preenchimento da solicitagio e constatado o atendimento a
todas as exigéncias previstas nos arts. 4° e 5° desta Lei Complementar, o pedido sera
encaminhado para célculo automatico das taxas devidas e para a subsequente emisso do

documento de pagamento, em conformidade com a legislagio municipal vigente.

Art. 7° Apos a confirmagdo do efetivo pagamento das taxas, conforme previsto no art. 6°

desta Lei Complementar, sera emitido o Alvard de Execugio Autodeclaratério para Obras.

§ 1° O Alvara de Execugdo Autodeclaratorio para Obras produzird os mesmos efeitos

juridicos e administrativos do Alvara de Execugdo obtido pelo rito ordinario de

licenciamento.

§ 2° A emissdo do Alvard de Execug¢do Autodeclaratdrio para Obras ndo afasta e nio
substitui o dever do interessado de submeter o projeto e a obra as demais autoridades
competentes, em outras esferas de governo ou em dreas de regulagdo especificas, como

Corpo de Bombeiros, vigilancia sanitaria, entre outras, para o cumprimento integral das
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normas municipais, estaduais e federais aplicaveis, bem como ndo isenta a obra da

fiscaliza¢@o a ser exercida por tais 6rgdos, nos termos da legislagdo pertinente.

CAPITULO V
DA ANALISE POSTERIOR, DA FISCALIZACAO E DAS RESPONSABILIDADES

Art. 8° A expedig¢do do Alvara de Execugdo Autodeclaratorio para Obras ndo constitui

nem implica a aprovagdo do projeto.

Art. 9° A Prefeitura Municipal de Cubatdo podera, a qualquer tempo, de oficio ou
mediante denuincia, durante ou apds a execucdo da obra, proceder a andlise integral do
projeto apresentado e realizar diligéncias fiscalizatorias no local para aferir a

compatibilidade da obra com o projeto declarado e com a legislagio aplicavel.

Paragrafo tnico. Caso seja constatado que o projeto ou a construgio nio atendem a
legislacdo vigente, o Alvara de Execugio Autodeclaratdrio sera cancelado, devendo ser
instaurado o procedimento sancionatério previsto no art. 13 desta Lei Complementar, sem

que isso gere qualquer direito a restituigdo de taxas ou valores pagos.

Art. 10. O responsavel técnico devera, obrigatoriamente, comunicar o término das obras

licenciadas por meio do Alvara de Execucgdo Autodeclaratorio.

§ 1° Para comprovar a demoligdo total executada, o interessado devera apresentar

relatorio fotogréfico assinado pelo proprietario da obra e pelo responsavel técnico.

§ 2° Sera admitida, em momento anterior ao comunicado de término da obra, a solicitagdo

de substitui¢do dos proprietarios ou dos responsaveis técnicos.

§ 3° A substituicdo tratada no §2° deste artigo sera condicionada a reapresentagdo da

Declarag¢do de Responsabilidade, devidamente assinada pelos novos responsaveis, e a
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juntada de toda a documentagdo comprobatéria dos novos proprietarios e responsaveis

técnicos.

Art. 11. No momento da solicitagdo do respectivo Certificado de Conclusido de Obra
(CCO) relativo as obras de construgdo de edificagdes horizontais, serd realizada pela
Administragdo Municipal a andlise técnica do projeto apresentado no licenciamento
autodeclaratorio, a fim de verificar o fiel e estrito cumprimento de toda a legislagio
edilicia e urbanistica vigente a época da emissdo do Alvara de Execucdo Autodeclaratorio

para Obras.

Paragrafo tnico. Fica vedada, no periodo compreendido entre a emissdo do Alvara de
Execugdo Autodeclaratorio e a expedi¢io do Certificado de Conclusdo de Obra, qualquer
alterag@o do tipo de ocupagio ou da categoria de uso que foram originalmente informados

e licenciados.

Art. 12. Podera ser autorizada a substitui¢do do projeto, para fins de concessdo de
Certificado de Conclusdo de Obra, desde que o novo projeto atenda integralmente a
legislagdo vigente a época da emissdo do Alvara de Execu¢do Autodeclaratdrio, e se

enquadre estritamente nas seguintes situagdes:

I - corre¢do de erros meramente graficos ou de representa¢do que ndo interfiram na

concepgdo da edificagdo previamente declarada no Alvara de Execug@o Autodeclaratério;

II - pequenas alteragdes que ndo descaracterizem o projeto originalmente licenciado e que

ndo impliquem em divergéncia superior a 5% (cinco por cento) da drea construida

constante do projeto e respectivo alvara.

CAPITULO VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES



Camara Municipal de Cubatao

Estado de Sao Paulo
493° Ano da Fundagio do Povoado e
77° de Emancipagao Politico Administrativa

Art. 13. Uma vez constatado, por meio de fiscalizagdo ou andlise técnica, que o projeto
executado nio atende a legislagdo, que a edificagdo ndo corresponde ao projeto
protocolado ou verificada a inexisténcia de condi¢des adequadas de estabilidade,

segurancga ou salubridade da obra, serfo aplicadas as seguintes penalidades:

[ - cancelamento imediato do Alvarda de Execu¢do Autodeclaratorio para Obras e, se a

obra estiver em andamento, o seu embargo imediato;

I - intimag@o do proprietario para que, no prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, a contar
da data de recebimento da intimag@o, protocole projeto de regularizagdo do imovel que

atenda plenamente as leis urbanisticas vigentes.

[II - intimag@o do proprietdrio da obra, do autor do projeto e do responsavel técnico pela
obra para que se manifestem formalmente, em processo administrativo proprio, sobre
suas respectivas responsabilidades pelo ndo atendimento a legislagdo, assegurando-lhes

o prazo de 15 (quinze) dias para a apresenta¢io de defesa.

§ 1° Na hipotese de aplicagdo de qualquer das penalidades previstas no caput deste artigo,
caberd a interposi¢do de recurso administrativo a autoridade superior competente, no

prazo de 15 (quinze) dias, contados da ciéncia da decisio.

§ 2° Apds a aplicagdo das penalidades previstas no caput e recebidas as manifestagdes
previstas no inciso I11
ou decorrido o prazo sem a sua apresentagio, o caso sera submetido a uma Junta Técnica
para a devida apuragdo das responsabilidades individuais pelo descumprimento da

legislagdo.

§ 3° A analise pela Junta Técnica ocorrera a revelia de quem ndo se manifestar.
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§ 4° Na impossibilidade de se determinar o grau de responsabilidade de cada um, as

penalidades serdo aplicadas de forma solidéria a todos os envolvidos.

§ 5° Uma vez identificados pela Junta Técnica os responsaveis pela infragdo, sera aplicada
uma multa no valor de 1.000 (mil) Unidades Fiscais do Municipio (UFM) de Cubatio
para cada um dos agentes considerados responsaveis, sejam eles o proprietario do imével,

o proprietario da obra, o autor de projeto ou o responsavel técnico.

§ 6° Além da san¢do pecunidria prevista no § 5°, o autor de projeto e o responsavel técnico,
caso sejam constatados como responsaveis diretos pelo ndo atendimento da legislagdo,

serdo suspensos do direito de dar continuidade ao respectivo protocolo.

§ 7° Dentro do prazo estabelecido no inciso II do caput deste artigo, o infrator devera,
além de protocolizar 0 novo projeto, promover a adequagdo fisica do imével as exigéncias

legais e efetuar o pagamento das taxas e multas aplicaveis.

§ 8° Na impossibilidade fatica de adequagio do imédvel, o interessado sera intimado a
proceder a demoligdo da construgdo irregular, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar

da data da intimacg3o.

§ 9° A Junta Técnica mencionada neste artigo serd composta por servidores efetivos da
Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento Urbano e tera sua composi¢do e

funcionamento regulamentados por decreto do Poder Executivo.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 14. Os processos de licenciamento que se encontrem em tramitagio e que ainda ndo

tenham sido objeto de anélise técnica por parte da municipalidade poderdo, a critério do
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interessado, migrar para o sistema de licenciamento autodeclaratorio previsto nesta Lei

Complementar.

§ 1° A migragdo sera permitida, observados os artigos 4° e 5° desta L.ei Complementar,
desde que ndo haja nenhuma alterag@o no projeto originalmente protocolado, garantindo-

se o reaproveitamento das taxas ja pagas.

§ 2° Caso o interessado deseje realizar qualquer alterag@o de tipologia e de area no projeto
em andamento, para se adequar a este novo rito, devera solicitar o cancelamento formal
do processo existente e protocolar um novo requerimento em total conformidade com esta
Lei Complementar, ndo havendo, nesta hipdtese, o aproveitamento de quaisquer taxas

anteriormente recolhidas.

Art. 15. O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei Complementar, no que couber,

por meio de decreto.

Art. 16. Esta Lei Complementar entra em vigor apos 30 (trinta) dias, contados de sua

publicagdo.

Sala Dona Helena Meletti Cunha, de margo de 2026.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO EM XX DE XXXX DE 2026.
"'493° da Fundagido do Povoado 77° da Emancipacio'.

CESAR DA SILVA NASCIMENTO

Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

A presente proposicdo legislativa insere-se no contexto das politicas
publicas de modernizacdo administrativa e simplificagdo burocratica, em consonéncia
com os principios constitucionais da eficiéncia, da razoabilidade e da economicidade que
devem nortear a atuagdo da Administragdo Publica.

O projeto fundamenta-se na necessidade premente de desburocratizar e
conferir maior celeridade aos processos de licenciamento edilicio no &mbito municipal,
sem comprometer a seguranga juridica e os padrdes técnicos de qualidade urbana.

A implementagdo do sistema autodeclaratorio representa importante
avango na gestdo urbanistica municipal, ao atribuir aos profissionais habilitados e aos
proprietarios a responsabilidade primaria pela conformidade legal dos projetos
apresentados. Tal modelo encontra respaldo nas diretrizes contemporaneas de gestdo
publica, que privilegiam a eficiéncia administrativa, a racionalizago de procedimentos e
a redugdo de entraves burocraticos desnecessarios.

Nesse contexto, a proposta encontra alinhamento com os principios
estabelecidos pela Lei Federal n° 13.874/2019, que instituiu o Marco Legal da Liberdade
Econdmica, especialmente no que se refere a simplificagio de procedimentos
administrativos e a promogdo de ambiente regulatério mais favoravel ao desenvolvimento
econdmico.

O sistema proposto proporcionard beneficios significativos tanto para
0s municipes quanto para a Administragdo Publica. Para os cidadios, representara
redu¢do do tempo de andlise e aprovagdo de projetos, diminui¢do de custos
administrativos e maior previsibilidade nos prazos de licenciamento. Para o Poder
Publico, possibilitara a otimizagdo da capacidade técnica disponivel, permitindo que os
servidores concentrem seus esforgos na analise de projetos de maior complexidade,
contribuindo para o aprimoramento da eficiéncia administrativa.

O ambito de aplicagdo do sistema autodeclaratorio foi criteriosamente
delimitado, abrangendo exclusivamente trés modalidades especificas de obras: demoligdo

total de edificagdes existentes, reformas sem acréscimo de area e construgdo de
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edificagdes horizontais em conformidade com os pardmetros urbanisticos vigentes. Tal
delimitag@o assegura que apenas intervengdes de menor complexidade técnica sejam
submetidas ao procedimento simplificado.

A proposi¢do também estabelece salvaguardas necessarias a
preservacdo do interesse publico e da qualidade urbana. Permanecem expressamente
excluidas do procedimento autodeclaratorio as obras sujeitas a licenciamento ambiental,
intervengdes em bens tombados ou em areas de proteg¢do do patrimonio historico-cultural,
projetos que excedam os coeficientes basicos de aproveitamento urbanistico,
empreendimentos que dependam de Estudo de Impacto de Vizinhanga, entre outras
hipoteses que demandam analise técnica especializada.

O sistema de responsabilizagdo previsto na proposta ¢ estruturado de
forma robusta, envolvendo proprietarios, autores de projeto e responsaveis técnicos em
regime de corresponsabilidade. A Declaragéo de Responsabilidade, documento essencial
do procedimento, vincula os envolvidos as consequéncias administrativas, civis e penais
decorrentes de eventual descumprimento da legislagdo urbanistica vigente.

Importa destacar que a fiscalizagdo municipal permanece integralmente
preservada, podendo ser exercida durante a execugdo da obra e, especialmente, no
momento da solicitagdo do Certificado de Conclusdo de Obra, quando sera realizada a
verificagdo da conformidade da edificagdo com a legislagdo aplicavel.

A proposi¢do observa as normas de técnica legislativa estabelecidas
pela Lei Complementar Federal n® 95, de 26 de fevereiro de 1998, bem como se
harmoniza com a legislagdo urbanistica municipal vigente, assegurando adequada
integracdo do novo procedimento ao ordenamento juridico local.

Sob a perspectiva do impacto regulatorio, a medida contribuira para a
melhoria do ambiente de negdcios no Municipio, incentivando investimentos no setor da
construgdo civil, estimulando a geragdo de empregos diretos e indiretos e promovendo a
dinamizagéo da economia local, a0 mesmo tempo em que fortalece os instrumentos de
controle e responsabilizagio.

Dessa forma, o presente Projeto de Lei Complementar representa

avango significativo na modernizag¢do da gestdo urbanistica municipal, conciliando a
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necessaria celeridade administrativa com a preservagio dos padrdes de qualidade urbana,
da seguranca juridica e do interesse publico.

Diante do exposto, a presente Minuta de Projeto de Lei Complementar
¢ apresentada como contribui¢do técnica ao debate sobre a modernizacio dos
procedimentos de licenciamento urbanistico no Municipio de Cubatdo, visando subsidiar
os estudos a serem realizados pelo Poder Executivo e pelas Secretarias competentes
quanto a viabilidade de implantagdo do sistema de Alvara Autodeclaratorio no ambito
municipal.

Por essas razdes, e considerando os relevantes beneficios que a medida
podera proporcionar aos municipes e a Administragdo Publica, entende-se pertinente o
encaminhamento da presente minuta para analise técnica, juridica e administrativa pelos
Orgdos competentes da Administragdo Municipal.

Nesta oportunidade, renovamos a Vossa Exceléncia e aos Ilustres

Vereadores nossos protestos de elevada estima e distinta consideragdo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CUBATAO EM XX DE XXXX DE 2026
"'493° da Fundagio do Povoado 77° da Emancipacdo".

CESAR DA SILVA NASCIMENTO

Prefeito Municipal




